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MINISTERIQ DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

RESOLUCION MARN-N0.21075-1015-2017.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, diecisiete de noviembre de dos
mil diecisiete. Vistas las diligencias promovidas por el ingeniero RICARDO LUCIO QUINONEZ
AVILA, quien acttia en su calidad de Apoderado de la sociedad INVERSIONES EL OLVIDO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto denominado “CONDOMINIO
PUERTA REAL’", ubicado en calle al Boquerén y calle Antigua al Volcén, lote sin nimero, Finca
Buena Vista, cantén Buena Vista, municipio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, el cual
consiste en el desarrollo de 198 unidades habitacionales en un terreno con un area total de
139,781.94 metros cuadrados, cubriendo un area de 70,262.34 metros cuadrados, formando una
residencial en Régimen de Condominio Horizontal, que contara con su propia caseta y portén de
acceso, areas verdes, de equipamiento y areas de circulacion. Las 198 viviendas se distribuiran en
2 poligonos y estan clasificadas en cinco tipos: Galicia, Pamplona, Segovia, Castilla y Almendro.
Contara con un acceso y salida de vehfculos sobre la calle al Boquerdn. EL ORGANO EJECUTIVO
en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

CONSIDERANDO QUE:

I Elarticulo 19 inciso final del Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente, expresa
que el Formulario Ambiental y el Estudio de Impacto Ambiental podran presentarse
simultaneamente, siempre y cuando se refiera a una actividad, obra o proyecto que por sus
caracteristicas, seg(in la categorizacion, previamente se tenga certeza que debe presentar
un Estudio de Impacto Ambiental y ademas, que el Ministerio haya publicado los Términos
de Referencia Tipo que se deben usar para la elaboracién de dicho estudio.

Il Con fecha catorce de junio del afio dos mil once, se emitid el Acuerdo N° 90, que contiene
los Terminos de Referencia Tipo, de las siguientes actividades, obras o proyectos, segtn el
anexo del mencionado Acuerdo: a) Estaciones de Servicio: Gasolineras; b) Granjas
Porcinas; c) Generacion Eléctrica a partir de Energia Térmica y d) de Urbanizacién,
Lotificacion y/o Construccion, publicado en el Diario Oficial N° 133, tomo N° 392, de fecha
quince de julio de dos mil once.

111 Con fecha veinte de febrero de dos mil quince se recibié en este Ministerio, el Formulario
Ambiental junto con el respectivo Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado entre otros
aspectos, del Programa de Manejo Ambiental, el cual fue evaluado por parte de esta
Secretaria de Estado, en cumplimiento a lo establecido en los articulos 24 de la Ley del
Medio Ambiente, 19 y 33 del Reglamento General de la misma.

V. El Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del ptiblico en cumplimiento
con lo establecido en los articulos 25 letra a), de la Ley del Medio Ambiente y 32 del
Reglamento General de la misma; al respecto, el documento fue consultado, por lo que las
expresiones de afectacidon por parte de personas juridicas, se ponderd e incorporo lo
pertinente en las observaciones emitidas al Estudio de Impacto Ambiental.
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RESOLUCION MARN-N0.21075-1015-2017

V. Para asegurar el cumplimiento del Permiso Ambiental, en cuanto a la ejecucion del
Programa de Manejo Ambiental, se recibié en este Ministerio, la Fianza de Cumplimiento
Ambiental, que se establece en los articulos 29 de la Ley del Medio Ambiente, 19 y 34 del
Reglamento General de la Ley, cuantificada en CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS VEINTIDOS 94/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($432,922.94), por un plazo de TRES ANOS, vigente desde el uno de
noviembre de dos mil diecisiete hasta el uno de noviembre de dos mil veinte.

VI. Con fecha diecisiete de octubre de dos mil diecisiete, segin Acuerdo No.542, el
Presidente de la Republica Salvador Sanchez Cerén, Acordé Encargar el Despacho de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, con caracter ad-honorem, durante el periodo
comprendido del doce al diecinueve de noviembre de dos mil diecisiete, al sefior
Viceministro del Ramo, Doctor Angel Maria Ibarra Turcios, y en tal sentido, tiene
facultades para firmar Resoluciones como la presente.

VILI. De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25y 29 de la Ley
del Medio Ambiente y los Arts. 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33 y 34 del
Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente, es procedente emitir la presente
Resolucién.

POR TANTO,
De conformidad a los considerandos anteriores;

RESUELVE:

1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION, a la
sociedad INVERSIONES EL OLVIDO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada legalmente por el ingeniero RICARDO LUCIO QUINONEZ AVILA, quien
actia en su calidad de Apoderado, titular del proyecto denominado “CONDOMINIO
PUERTA REAL”, ubicado en calle al Boguerén y calle Antigua al Volcan, lote sin ndmero,
Finca Buena Vista, cantén Buena Vista, municipio de Santa Tecla, departamento de La
Libertad, el cual consiste en el desarrollo de 198 unidades habitacionales en un terreno con
un area total de 139,781.94 metros cuadrados, cubriendo un érea de 70,262.34 metros
cuadrados, formando una residencial en Régimen de Condominio Horizontal, que contara
con su propia caseta y portén de acceso, areas verdes, de equipamiento y &reas de
circulacién. Las 198 viviendas se distribuiran en 2 poligonos y estan clasificadas en cinco
tipos: Galicia, Pamplona, Segovia, Castilla y Almendro. Contara con un acceso y salida de
vehiculos sobre la calle al Boquerén.

2. Forman parte integrante de la presente Resolucién y por consiguiente de obligatorio
cumplimiento para el titular del proyecto, lo siguiente:” El Dictamen Técnico Favorable, el
Estudio de Impacto Ambiental y sus adendas, el cual entre otros aspectos contiene el
Programa de Manejo Ambiental. Tales documentos, entre otros, seran utilizados de
fundamento para realizar la Auditoria de Evaluacién Ambiental.

3. El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto,
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos
establecidos en la Ley del Medio Ambiente.
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RESOLUCION MARN-N0.21075-1015-2017

4. Cualquier ampliacion, rehabilitacion o reconversién que se pretenda realizar al proyecto, el
titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 de la
Ley del Medio Ambiente y no podra realizar accién alguna tendiente a ejecutarla, sino
hasta que este Ministerio emita la Resolucion que corresponda. De lo confrario, esta
Cartera de Estado iniciara los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del
Medio Ambiente.

5. Sera responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo originado
por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto  Ambiental y su
documentacion conexa o actividades contempladas, las cuales puedan desarrollarse de
manera inadecuada.

6. Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demas
autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para la
ejecucion del presente proyecto.

7. Este PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION, no otorga el Derecho
al fitular del proyecto antes mencionado para su construccién sin los permisos
correspondientes ni para iniciar el funcionamiento, terminada su construccién.

8. Una vez concluidas las medidas ambientales de la etapa de "Ubicacion y Construccion”, el
titular debera solicitar a la Gerencia de Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, por lo
menos dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, la
auditoria de evaluacion ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente y los
articulos 35, 36, 36-A, 37, 38 y 39 de su Reglamento General. La mencionada Auditoria de
Evaluacién Ambiental sera la base para determinar si es procedente o no gestionar el
Permiso Ambiental de Funcionamiento.

9. El incumplimiento a la presente Resolucion por parte del fitular del proyecto antes
mencionado, obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos
establecidos en la Ley del Medio Ambiente.

La presente Resolucién entrara en vigencia a partir del dia de su notificacion.- COMUNIQUESE -
ANGEL MARIA IBARRA TURCIOS, VICEMINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, ENCARGADO DEL DESPACHO, ------ssescmmmmmmmmmcccmmmans
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE YRECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO FAVORABLE AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO
“CONDOMINIO PUERTA REAL”, PARA PERMISO DE UBICACION Y CONSTRUCCION.

1

ANTECEDENTES

En fecha 20 de febrero de 2015, el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, recibi6 del Ing.
Ricardo A. Lucio Quifionez Avila, representante legal de INVERSIONES EL OLVIDO SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Titular del proyecto “Condominio Puerta Real”, ubicado en el
Boulevard del Hipédromo, calle al Boquerdn y calle Antigua al Volcan, Lote S/N, finca Buena Vista,
canton Buena Vista, municipio de Santa Tecla, departamento de La Libertad simultaneamente el
Formulario Ambiental (FA) y el Estudio Ambiental (EslA) preparado con Términos de Referencia Tipo
para lotificacion, urbanizacion, y construccién (Decreto 17 del MARN de fecha 15 de marzo de 2007) con
el objeto de dar inicio al Proceso de Evaluacion Ambiental.

El 2 de marzo de 2015, se emitié el Requerimiento de Consulta Publica en base al Art. 25 literal a) por
medio de la nota MARN-DEC-GEA-21075-117-2015.

En fecha 5 de marzo de 2015, se remite el EslA del proyecto relacionado al Centro de Informacién y
Documentacién (CIDOC) de este Ministerio vy a la alcaldia de Santa Tecla, segln consta en el
memorandum MARN-DCM-0279-2015 de fecha 30 de marzo de 2015 como parte de la preparacion para
el proceso de consulta publica segun el Art. 25 letra a) de la Ley del Medio Ambiente.

Posterior a varias solicitudes de prorroga emitidas por el titular y aprobadas por esta Cartera de Estado,
El 28 de Julio de 2016 se emiti6 la Resolucion MARN 21075-605-2016 de archivar expediente con DGA
21075 por no contar con factibilidad de la Administracién Nacional de Acueducto y Alcantarillado (ANDA).
Realizéandose la solicitud por parte del titular de reactivar el Proceso de Evaluacion Ambiental
presentando a esta Cartera de Estado en fecha diecisiete de febrero de 2017 la factibilidad antes
relacionada y continuar el proceso de ley. Emitiéndose el siete de abril de 2017 la Resolucion MARN-
No0.21075-339-2017 en la que se resuelve entre otros en el numeral 3 “...continuar el Proceso de

Evaluacién Ambiental”.

En fecha 9 de mayo de 2017 en memorandum de referencia MARN-DEC-GEA-21075-135-2017 se
remite a la Direccién General de Atencion Ciudadana e Institucional el Es|A actualizado, como parte de
la preparacion para el proceso de consulta plblica segun el Art. 25 letra a) de la Ley del Medio Ambiente.

El 9 de mayo de 2017, se reenvi6 el Requerimiento de Consulta Piblica en base al Art. 25 literal a) por
medio de la nota MARN-DEC-GEA-21075-117-2015 fechada 02 de marzo de 2015,

Mediante memorandum de referencia MARN-DCI-0429-2017 fechado 29 de mayo de 2017 se informa
que en aviso publicado en el periddico El Diario de Hoy, en fechas 10, 11 y 12 de mayo de 2017, en las
paginas 92, 63 y 100 respectivamente, se hizo del conocimiento a la poblacion que el Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto, se encontraba disponible para su consulta en el Centro de Informacion y
Documentacion Ambiental (CIDOC) de este Ministerio y en la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, durante
10 dias desde el 15 al 26 de mayo de 2017, periodo durante el cual el documento fue consultado, por
dos personas juridicas, realizando el proceso de ponderacion para incorporar lo pertinente a las
observaciones emitidas al Estudio de Impacto Ambiental (EslA).

En fecha 26 de mayo de 2017, personal técnico de este Ministerio, realizé inspeccién al sitio de proyecto
para constatar las condiciones existentes y lo descrito en el Estudio de Impacto Ambiental presentado

por el titular.

Analizado el documento del EslA se emitieron primeras observaciones, el 23 de junio de 2017, en nota
MARN-DEC-GEA-21075-783-2017; El documento de respuesta a dichas observaciones, fue ingresado a
esta Cartera de Estado, el 31 de julio del afio 2017, y en fechas 22 y 28 de septiembre de 2017, el titular
remite informacion complementaria como adenda a la respuesta de observaciones.

En fecha 29 de septiembre de 2017, por medio de la nota MARN-DEC-GEA-21075-1204-2017, se
requirio al titular del proyecto la Fianza de Cumplimiento Ambiental por el monto CUATROCIENTOS
TREINTA'Y DOS MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS 94/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (US$ 432,922.94) para la etapa de Ubicacién y construccién, y copia de convenio de




MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE YRECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

2. RESULTADOS DE LA CONSULTA PUBLICA [Art. 25 (a) LMA]

Seglin memorandum de referencia MARN-DCI-0429-17, de fecha 29 de mayo de 2017, durante el
periodo de consulta, existieron 2 expresiones de afectacion por parte de personas juridicas, por lo que
se procedio a ponderar dichas opiniones vertidas por la poblacién, incorporando las observaciones
pertinentes en el documento de referencia MARN-DEC-GEA-21075-783-2017 que contiene las primeras

observaciones emitidas al EslA.

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Consiste en el desarrollo de 198 unidades habitacionales en un terreno con un area total de 139,781.94
metros cuadrados, cubriendo un &area de 70,262.34 metros cuadrados, formando una residencial en
Régimen de Condominio Horizontal, que contaré con su propia caseta y porton de acceso, reas verdes,
de equipamiento y areas de circulacion. Las 198 viviendas se distribuiran en 2 poligonos y estan
clasificadas en cinco tipos: Galicia, Pamplona, Segovia, Castilla y Almendro. Contaré con un acceso y

salida de vehiculos sobre la calle al Boquerdn.

Detalle de las zonas generales que conforman el proyecto:

Tabla 1: Areas Parciales, que ocupa Condominio Puerta Real

DESCRIPCION m? v %
Areauli | 3587665 51,475,239 512 |
Area verde - j 11,764.74 16,832.99 167

 Servidumbre ALLY AN ] 69.70 06,86 0.1
Fauipamicnto sozial 204048 | 422012 4.2
Area de cireulacion 19,501.68 | 2790300 278
TOTAL - 70,262.3¢ | 10053136 | 1000

Fuente: Resumen de Areas Generales Fuente EslA.”

3.1 COLINDANTES DEL PROYECTO
Al norte con Parcela agricola con Bosque de Cafetal de la Finca Buena Vista, al este con

parcelas individuales de diversos propietarios calle antigua al volcéan de por medio, sur con
urbanizacion Buena Vista | y al oeste con Urbanizacion Buena Vista Il proyeccion de bulevar del

hipédromo de por medio.

3.2 RASGOS SOBRESALIENTES DEL SITIO DE PROYECTO
- El proyecto de construccion, se realiza sobre un érea ocupada por el Beneficio El Olvido

mayoritariamente.

- El acceso al proyecto se realiza desde la Carretera al Boquerdn (LIB 10 N) y Calle Antigua al
Boquerdn al lote S/N, la primera de concreto asféltico y la segunda con carpeta asfaltica.

- La escorrentia superficial descarga en parte a drenaje natural, en el sistema de canaletas de la
Carretera LIB 10 N, y otra parte se descarga por sistema de canaletas hacia la Residencial Buena

Vista I.
- La pendiente del terreno es menor al 15%, no existiendo amenazas por deslizamientos en la
parcela.

3.3 FASES Y CARACTERISTICAS PRINCIPALES QUE INCLUYE EL PROYECTO
Dentro de la Etapa de Ubicacion de Sitio y Construccién, se realizaran las actividades de:

\ Tala y descapote, Cierre técnico del beneficio “El Olvido”
y "§Ret|ro de Material de descapote.

-.1.‘C0nstru00|on de instalaciones provisionales M\wn,?

Transporte y acopio de materiales de construccion e, <€
Ti‘azo y Nivelacion, se refiere al trazo de la urbanizacién y sus lotes

“erraceria. Cosiste en la adecuacién del terreno para poder construir las viviendas.
\\\\\w}f Construccion de sistema de detencién, las obras de Urbanizacion y el Cluster A.

— Construccion del Cluster B
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La Etapa de Funcionamiento, iniciara cuando los lotehabientes habiten las viviendas construidas.
Y el inicio de las actividades particulares de los residentes y usuarios del proyecto, ademéas de la
circulacién vehicular, y las obras de mantenimiento.

Las principales medidas ambientales en esta etapa de vida del proyecto, consisten en dar
mantenimiento al sistema de detencion y el retiro de los desechos solidos de la urbanizacién

3.4 SERVICIOS BASICOS Y FACTIBILIDADES CON LOS QUE CONTARA EL PROYECTO

* El Suministro de agua potable, se realiza por medio de acometida del sistema administrado por
ANDA segun Factibilidad No.123/2017 Ref.Ur.58.157.2017.

 El manejo de escorrentia superficial, se realizara por medio de sistema colector y sistema de
detencion a construir por el titular con el punto de conexién concedido en la factibilidad de
drenaje pluvial, de la Resolucién 0034-2017 de fecha 05 de abril de 2017 emitida por la
OPAMSS.

¢ El suministro de energia eléctrica se realizara a través de conexion a red eléctrica existente
administrada por “DelSur” seg(n factibilidad con referencia VGC-329-2017 de fecha 03 de mayo
de 2017, emitida por dicha empresa

e FEl manejo de los desechos sélidos, serd con el servicio de recoleccion brindado por la
municipalidad de Santa Tecla de fecha 25 de septiembre de 2014.

e El manejo de aguas residuales se realizard por medio de conexién al colector de aguas servidas
en la colonia Buena Vista | seg(n resolucién emitida por ANDA.

» Resolucion de Calificacion de Lugar No 0862-2014 de fecha 10 de septiembre de 2014 emitida
por OPAMSS

e Factibilidad de realizacion de proyecto emitida en resolucién TR-LL-014-2014 con Expediente
TR-LL-014-2014 de la Direccién de Patrimonio Cultural, de la Secretaria d Cultura de La
Presidencia. De fecha 30 de octubre de 2014

4. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) Y SUS COSTOS

La viabilidad ambiental del proyecto se sustenta en el Programa de Manejo Ambiental (PMA), en el que
se incluyen las etapas: "Ubicacion y Construccion”, y “Funcionamiento”, tomados de las paginas 25 a la
33 de la informacion adicional al EslA, presentada por el titular el 27 de septiembre de 2017.

La Fianza de Cumplimiento Ambiental es por el monto de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
CINCUENTA'Y DOS 94/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 434,052.94),
de los que para la etapa de Ubicacién y construccion es por un monto CUATROCIENTOS TREINTA Y
DOS MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS 94/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 432,922.94) para un periodo de (3) afios. Y para la etapa de funcionamiento por un monto de UN
MIL CIENTO TREINTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,130.00).

El Programa de Manejo Ambiental (PMA) contempla compensacién ambiental externa por “Eliminacién
de flora, disminucion de la infiltracién y posible afectacion de la fauna y el paisaje”, la cual corresponde a
un monto de por SETENTA Y CINCO MIL TREINTA Y CINCO 69/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($75,035.69), dicha medida ambiental se realizara por medio de un convenio
Titular- agente especializado (FIAES).
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE YRECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

Cronograma Etapa de Construccién (1/1).

CRONOGRAMA DE MEDIDAS AMBIENTALES
PROYECTO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PUERTA REAL”
ETAPA DE UBICACION Y CONSTRUCCION

. . MEDID FRIMER ARO[ SEGUNDD AHO | TERCER A0 .
i et Y MEQIDA AMBIERTAL (TRIMESTRE) | (IRIMESTRE) | (IRIMESIRE) | MONTOTOTAL
2 fr 5 TS TaT o % {5
. - - : N izl 3 A |1 f2a]4a] 4 |2]3]4

: UMPIEZA Y DISPOSICION DE MATERIAL i j i
ORGANICO [ATEHUACION) N 162,265 99
ACQPIO T LPORAL DE SUELO CUB ERTO |0 -
? CON MATERIALES INPERMFAR F5 l ! 11,250.00
_ L {PREVENCION) ) i
3 HUMECTACION DIARIA 5 T ) I 1 i
; (ATEHUACION) ] ! | B tade0en
ADDUISICION Y US0 DF FOUIPG DL e | EEE ) '
R PROTECCION AUDH VA Y USD DE i H i
* MAGUIRARIA LH HORAS QIURNAS 15000
o (ATLNUACION) ) bl
i . I VAGUACION DL LIGUDOS { T § e T
“ * (CORRECCION) 1957775
o E FEVACUACION OF SOUIDDS =B 4 i o
= G CORRECCION) - : B0 00
g £4 PARTE DE LOS
= . RILGO DF: AREAS CLAUSURADAS Lastos be
i | PRLVENCION) SASTAAGHN
o DEL S0 DEL
74 o o B 401 i PROYECIO
- FSPARIC DE LOS
BLEALDIG DELLATERIAL PRODUGTO OF i COSTOS DE
& LADEMOLICION Y DESMONTAIE (5400 W3 | PREPARACION
APROXINADCS) (ATERUACION) DEL S5iTIO DEL
e B . sem i ) ' N PROYECTO
SITOS OF DESECHAS SOLIDDS | N
Y LATERUAGION) - 5 200.00
10 SERVICIOS SANITARIOS 1EMPORALES | 1 1 i i 1 s
U LieREVERCIGN) S ) . 7.500.00
CERCO PERINETIAL TERPORAL ' I T I~ F 3 _
R " {I\1fl41}!\t 1ON) 7 l 1,£0000
STABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO DE PRI S i
12 m VEGE TACION DEMIRO DEL SITI0 DEL e i } 2021474
PROYCCTO (COMPENSACION) | ; - i . 5
» CAPACITAGION PARR IVITAR LA CAZA b o l ] R 3 L
z FUIRTIVA (PREVET IVA) el |8 : ; 30060
0 : ROTULAGION PREVERTIVADE DAROS A : { ] =
3 B LArAUNA (PREVENTIVA) bale ; | | 2,130 80
o4 " ROTULAGION LOUCATIVA DE DAROS A LA e e [ L4000
= FAUNA(PREVERTIVA) g hren | A0 60
z CONSTRUCCION DE BISTEMA DS | : I
. DEVENCION DE ESCORRENTIA
= Y SUPERFIGIAL J 12063000
C PREVERCIDR) k|
" HIMPIEZA Y DESALOIO R WATERIALES :
o o RINGAC erj B 501 .(.g
TOTAL 432,022 04

Una vez concluidas las medidas ambientaleX k-!hgaka/de "Ublcacion y(‘o struccion", el
Titular debera solicitar a la Gerencia de Cumplimicnto Ambiental del f-hAfo por lo menos
dos (2) meses anles del vencimiento de la  Fianza de Cumplimiento

PROGRAMA DE MANEIO ANBIENTAL -  ar
PROVECTO CONDOMINIO RESIDENCIAL PUERTA REAL
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DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
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5. ANALISIS TECNICO DEL EslA y sus medidas Ambientales

El Analisis de Impacto Ambiental se realizd utilizando el método RIAM, en el que se determiné que se
encuentra 1056 impactos negativos y 52 positivos, concluyendo que el impacto ambiental del proyecto es
moderado. Por lo que el titular propone medidas de prevencién, mitigacion y compensacion formuladas
en el Programa de Manejo Ambiental (PMA).

Dentro del proceso de evaluacion Ambiental destacan los siguientes puntos:

El proyecto se desarrollara en la parcela donde existe el “Beneficio El Olvido”, el cual sera cerrado
técnicamente, para dar paso a la construccion de 198 viviendas unifamiliares en dos clusters (A y B) mas

la zona verde y ecoldgica al norte del proyecto.
Los principales impactos ambientales previstos fueron:

En cuanto al Impacto a la flora y fauna

Realizado el analisis de afectacion a flora y fauna y el impacto al paisaje, y calculada la compensacion, el
titular propone dejar un area ecolégica en la parte norte del proyecto en la que se realizaran intervencion
de revegetacion a fin de restaurar las areas deforestadas de dicha zona, y la inclusion infraestructura
basica para manejar la escorrentia superficial; el excedente de compensacion se propuso realizarlo por
convenio de un ente especializado, que por iniciativa del titular se opt6 por FIAES.

En cuanto al manejo de Escorrentia superficial

Con la intencion de no incrementar el riego por inundacién aguas abajo del proyecto, la principal medida
ambiental relacionada al impacto generado por el incremento del drea impermeable que trae como
consecuencia el incremento en los volimenes de descarga de agua lluvia es la implementacién de un
sistema de detencién para controlar el flujo del volumen de agua lluvia interno del proyecto que
descargara en el colector propuesto sobre la proyeccion del Bulevar del Hipédromo hacia el punto de
descarga autorizado por OPAMSS.

El caudal descargado en forma controlada por el Sistema de detencion con un volumen de 600 metros
clbicos al colector es de 0.60 metros cubicos mas 5.44 metros cubicos /seg provenientes del area
tributaria al norte del proyecto, el cual debera ser capaz de manejar el caudal recolectado por la canaleta
“C" que alcanza un valor de 2.0 metros cubicos/seg. (pag. 51 de informacion adicional al EslA).

En Cuanto a posibles deslizamientos de suelo.

Una vez realizado los andlisis de “Amenazas naturales y gestion del Riesgo” (Anexo d.4), en la amenaza
de eventos de deslizamientos de tierra elaborado por el Ing. Federico lldefonso Castellanos, se determind
que existe un leve riesgo a los deslizamientos en masa; En cuanto a deslizamientos locales, se realizé el
andlisis técnico de diferentes alternativas de muros de contencion, taludes y combinacion de muros y
taludes, de diferentes alturas, adjuntando los documentos técnicos que fundamentan la estabilidad de las
soluciones mas desfavorables, descritas en los planos “e-6 al e-11" del EslA y el “Informe Geoldgico y
disefio de muros” por la empresa PCK Ingenieros Civiles S.A. (Anexo d.13), el “Estudio Geotecnico
Terreo Puerta Real” (Anexo d.15) de referencia SM-S-14-027, de fecha 29 de enero de 2014 realizado
por “Suelos y Materiales S.A. de C.V. (Anexo d.5), todos elaborados por personal técnico especializado.
Por lo que, basado en el andlisis de dicha documentacién técnica se dan por aceptadas las medidas

ambientales.

En relacion a las Medidas Ambientales y el PMA
Luego de modificar algunas actividades que no se consideran medidas ambientales y la reformulacion de

la compensacion de la revegetacion interna en el PMA para |a etapa de ubicacion y construccion.

6. CONCLUSION

Analizado el documento de Estudio de Impacto Ambiental, sus Adendas y anexos técnicos, se
determiné que las observaciones emitidas al mismo fueron superadas por lo que se determina que no
existe objecion técnica por parte de este Ministerio en aprobar el Estudio de Impacto Ambiental a dicho

K
Proyecto. \::"7"’%,\,; zf r,%
T A e 2
7 RESPONSABILIDADES DEL TITULAR. w ‘z. 4
%m perjuicio a las condiciones establecidas en el Programa de Manejo Ambiental, el titular detfg ’-;ff §
$fﬁ c,";\

adherlrse a los siguientes lineamientos:

. VDebe documentarse en debida forma, la implementacion de cada una de las acciones y/o medidas
establemdas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) y en el presente dictamen técnico, para lo cual

debera mantener una Bitdcora Ambiental en el sitio del proyecto, y designar a un Administrador
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Ambiental, quien sera el responsable de supervisar la ejecucién de las medidas ambientales, y de
plasmar su control y seguimiento en dicha bitadcora, es decir, debe contar con la documentacién
correspondiente con la que se asegure la ejecucion de las medidas ambientales.

2. Queda prohibido realizar dentro del area del proyecto, las siguientes acciones durante su ejecucion:
e Disposicion de los desechos sdlidos a cielo abierto, dentro y alrededor del mismo.
® Trabajos nocturnos de construccion, en especial con equipo o maquinaria pesada a fin de evitar
molestias por ruido u otros a los vecinos y/o colindantes.

® Trabajos de mantenimiento y reparacion, de equipo y maquinaria, para evitar derrames de aceites,
lubricantes y combustibles que pudieran contaminar el suelo.

3. Es responsabilidad del titular suspender las actividades del proyecto y realizar correcciones en las
medidas ambientales que correspondan, para subsanar las siguientes condiciones:
® Impactos ambientales adversos no contemplados en la evaluacién ambiental, que surjan durante la
ejecucion del proyecto.
e De existir denuncias ambientales o de otra naturaleza respecto al proyecto o su ejecucion, el titular
debera realizar las acciones correspondientes para subsanarlas.

4. De requerir modificaciones al disefio del proyecto y al Programa de Manejo Ambiental (PMA) aprobado,
previo a la gjecucion de las mismas, es responsabilidad del titular presentar la solicitud de modificacion
de permiso ambiental a este Ministerio. Los cambios deben ejecutarse una vez obtenida la resolucion

favorable correspondiente.

5. El Ministerio puede sin previo aviso, realizar las inspecciones ambientales pertinentes con el proposito
de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley del Medio Ambiente y su

Reglamento General.

6. Eltitular debera asegurarse que la Fianza de Cumplimiento Ambiental, esté vigente durante la ejecucion
del Programa de Manejo Ambiental correspondiente en cada una de las etapas del proyecto.

7. Una vez concluidas las medidas ambientales, el titular debera solicitar a la Gerencia de Cumplimiento
Ambiental de este Ministerio, por lo menos dos meses antes del vencimiento de la Fianza de
Cumplimiento Ambiental, la Auditoria de Evaluacién Ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio
Ambiente y los articulos 35, 36, 36-A, 37, 38 y 39 de su Reglamento General.

CUALQUIER IMPACTO NEGATIVO NO CONTEMPLADO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
DEBE SER MITIGADO POR EL TITULAR Y NOTIFICARLO A ESTE MINISTERIO.

Se aclara que este Dictamen Técnico, Unicamente es de Viabilidad Ambiental y en ningin momento
sustituye las disposiciones establecidas en las normas técnicas y legales de otras autoridades
competentes, las medidas puntualizadas son de caracter obligatorio para el proyecto y su incumplimiento
obliga al Ministerio a iniciar los tramites administrativos establecidos en los articulos 85 y 86 de Ia Ley del

Medio Ambiente.
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8. UBICACION DEL PROYECTO.

| Mapa sin titulo
Escnbe una descripcidn para tu mapa.
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San Salvador, 29 de septiembre de 2017
Actualizado el 15 de noviembre de 2017

Analisis Técnico y Redaccién de Dictamen Técnico:

Ing. José Alfredo Aguilar Coto (1 . ;\ 'K/
Especialistal GEA f) ) Y
] A

=
Elaboracion de Resolucion de Permiso Ambiental: _ (,// .
Licda. Gabriela Mejia VLl o 7 4{;
Técnica Juridica f) g

e

Vo.Bo.: ; e
Ing. Jorge A. Castaneda ;;i{w{éﬁt. .
Gerente de Evaluacion Ambiental B -'
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